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LUONNOS

Neitoperho

kaavan nro 3642
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tuusulan kunnan kiinteistét Oy hakee asemakaavan muutosta kiinteiston
858-11-2217-1 kayttdtarkoituksesta toteuttaakseen tontin kayttamattoman
rakennusoikeuden asumisena. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialu-
eelle (YL-9) suunnitellaan vuokratuotantoon sopivia asuinrakennuksia palve-
lurakennuksen viereen.
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Suunnittelualueen sijainti
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Kohde sijaitsee Lahela
sen tien kulmassa, ja rajautuu etelassa puistoalueeseen ja lansipuolella sijaitsee paiva-
koti.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tuusulan kuntastrategian mukaan tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia
varmistamalla tonttitarjonnan ja erilaiset asumismuodot. Kehitamme hyvinvoinnin
edellytyksia ja mahdollisuuksia. Enkaisemme yksinaisyyttd, eristymista ja pahoinvointia.
XS-kaavahanke.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lahelaan kehitysvammaisille tarkoi-
tetun palvelutalon viereen rivitalorakentamista. Nykyisen YL-9 korttelin rakennusoikeus
pysyy samana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS rajaus

JUNSSOHE3IEVLY

Asemakaavan muutosalue rajautu

u pohjoispuolelta julkisten

alueeseen (YL-9), ita- ja etelapuolelta puistoon ja lansipuolelta lahipalvelurakennusten
korttelialueeseen (PL-1, paivakoti). Muutoskohde sijoittuu Hyrylan laajentumissuuntien
osayleiskaavan alueelle, jossa alueelle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta. Kiinteiston
pinta-ala on 5 294m? ja haetun muutosalueen pinta-ala on siitda 2 276m?. Tuusulan yleis-
kaava 2040 ehdotuksessa muutoskohde sijoittuu omakotivaltaiselle asuinalueelle (AO).
Kaavamuutoshanke on esilla kaavoitussuunnitelmassa vuosille 2022-2025.

ldhipalvelualueiden kortteli-

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Havainnekuva (ei mittakaavassa)

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan materiaali on Tuusulan kunnan nettisivulla Asuminen ja ympa-
ristd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vireilla olevat kaavahankkeet
https.//www.tuusula.fi/sivutmpl?sivu_id=1937. Nahtavilldolon aikana
materiaaliin voi tutustua myds TuusInfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan
paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, mita kaava-
tyossa tulisi ottaa huomioon ja mahdollisista vaikutuksista. Mielipiteen voi
jattaa suullisena tai kirjallisena nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittdmaan viimeistaan
7.4.2022

Osallistumis- ja arviointi suunnitelmasta jarjestetaan asukastilaisuus tors-
taina 24.3.2022 klo 17-18 Teams-verkkokokouksena. Linkki asukastilai-
suuteen loytyy Tuusulan kunnan verkkosivuilta tapahtumakalenterista
https.//tapahtumat.tuusula.fi/fi-Fl

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan sahkdisen asiointilomakkeen kautta
(linkki) tai osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 TUUSULA

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Mielipiteessa tulee ilmoittaa kaavatydon nimi seka kaavanumero, Neito-
perho 3642. (tai sahkoépostitse kaavoitus@tuusula.fi)

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutukset paikallisleh-
dissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan
kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset
voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen,
joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan vastinei-
neen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kun-
nanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esitetysta asema-
kaavasta. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallisleh-
dissa.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapal-
velusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etene-
misen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vimeisella si-
vulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta / HSY
e |kaihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
e Rakennusvalvontajaosto
e Uudenmaan ELY -keskus
e Kehittamisverkostot
e Lahelan kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Energiayhtiot
e Caruna Oy / Vantaan Energia
e Vantaan Energia Keskiuusimaa oy, kaukolampd
o Fortum Power & Heat oy
e Puhelinoperaattorit
e Elisa

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistdéon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee Lahelassa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Kaavamuutosalueen omistaa osin kunta ja osin Tuusulan kunnan kiinteis-
tét Oy. Kunnan omistamasta alueesta on tehty esisopimus Tuusulan kun-
nan kiinteistét Oy:n kanssa. Asemakaavan laatiminen tehostaa alueen
kayttoéa.

Ei pohjavesialueella eika lentomelualueella.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen, sinisella merki-
tyt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Kiinteistd sijaitsee asemakaava-alueella (Lahelanpelto |, kaava nro 3429).
Ajantasa-asemakaavassa kiinteisté on merkitty YL-9, julkisten lahipalvelu-
alueiden korttelialueeksi. Korttelin rakennusoikeus maaraytyy tehokkuus-
luvun mukaan (e=0,30). Asemakaavassa haetulle muutoskohteelle on
osoitettu ohjeellinen pysakaointialue (p-6), ohjeellinen puilla ja pensailla
istutettava alueen osa (i-5) seka ohjeellinen rakennusala. Rakennusoi-

keutta jaljella n. 683k-m?.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (13.1.2022)

Aluetta koskee Hyrylan lagjentumissuunnat 2028-osayleiskaava, mika on

oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. OAS-alue
kuuluu suurelta osin osayleiskaavassa esitettyyn asemakaavoitettuun

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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alueeseen, mutta osayleiskaavassa sille ei kuitenkaan ole osoitettu kayt-
totarkoitusmerkintaa.

Tuusulan yleiskaava 2040 Il on asetettu nahtaville 1.12.2021-31.1.2022 joten
se ei viela ole lainvoimainen. Yleiskaava 2040 Il:ssa suunnittelualue on
merkitty AO-alueeksi (erillispientalojen korttelialue).

v AEEER®T
>, ‘0

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suun-
nittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Péyry 2018
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava-selvitys, Yleiskaavatasoi-
nen tarkastelu, Sitowise 2020.
e Lahelanpelto tarinaraportti, Ramboll 2006
e Lahelanpellon meluselvitys, Ramboll 2006
e Rakentamisohjeet Lahelanpelto |

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan osalta

Paivi Parviainen, p. 040 314 3517,
paivi.parviainen@tuusulafi,
Moukarinkuja 4¢ 4, 04300 Tuusula
PL 60, 04301 Tuusula

Anne Olkkola, kaavoituspaallikké, p. 040 314 2014
Moukarinkuja 4c 4,
PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, insindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 23.3.2022
+OAS nahtaville 14vrk, 24.3-7.4.2022

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja
Viikkouutiset-lehdessa

-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet
-Osallisilla mahdollisuus jattad mielipide suullisesti tai Rirjallisesti

~

-kaavehdotus asetetaan nahtaville 14vrk
-kuntakehityslautakunta

Ehdotus - Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus nahtavilldolon
. aikana
Kesa

2022 )

~

-Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
-kuntakehityslautakunta

-Valitusaika 30 pdivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
Hyvaksyminen hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston padatéksesta

2022

J

\

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2022
J

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



